UI. Kolejowa 714730 Mikotajki Mikotajki, dnia 17 wrzeénia 2019r.
Znak: PBI.6730.75.2019

DECYZJA NR 81/2019
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59, art. 60 ust. 1 i 4, art. 61 oraz art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz.
1945 ze zmianami) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeksu Postepowania
Administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 2096 ze zmianami) po rozpatrzeniu wniosku
ztozonego dnia 22.08.2019r. przez Panig Agnieszke Dobrzyn reprezentujgca Instytut Biologii
Doswiadczalnej im. M. Nenckiego PAN ul. Pasteura 3, 02-093 Warszawa, oznaczong jako
strona postepowania

ustalam
warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku wolnostojgcego,
przeznaczonego do prowadzenia dziatalno$ci naukowo-badawczej na fragmencie dziatki o
numerze ewidencyjnym 106 w obrebie geodezyjnym miasto Mikotajki, dla ktérej inwestorem
jest Instytut Biologii Doswiadczalnej im. M. Nenckiego Polskiej Akademii Nauk.

1. Ustalenia dotyczace rodzaju inwestycji
Whioskowana inwestycja dotyczy budowy budynku wolnostojgcego, przeznaczonego do
prowadzenia dziatalno$ci naukowo-badawczej instytutu, posadowionego w miegjscu
obecnie istniejacego budynku gospodarczego.

2. Warunki i szczegélowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z
przepiséow odrebnych
1) Ustatenla dotyczgce warunkow i wymagan ksztattowania tadu przestrzennego:

a) pro;ektowac zgodnie z przepisami dotyczgcymi warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie;
b) nieprzekraczalna linia zabudowy — nie ustala sie (inwestycja nie zmieni
parametru);
¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni terenu inwestycji
- nie ustala sie (inwestycja nie zmieni parametru);
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala sie (inwestycja
ne zmieni parametru);
e) maksymalna wysoko$¢ budynku — dwie kondygnacje nadziemne, jednak nie
wiecej niz 11,0 m;
f) maksymalna wysokos¢ gornej krawedzi elewaciji frontowej, jej gzymsu lub attyki
-11,0m;
g) maksymalna szerokosc¢ elewacji frontowej budynku — nie ustala sie (inwestycja
ne zmieni parametru);
h) geometria dachu — dach ptaski;
i) do wykonczenia elewacji oraz pokrycia dachu nalezy stosowaé materiaty
nawigzujgce pod wzgledem kolorystyki i faktury do lokalnych cech zabudowy.

2) Ustaliznia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej: dziatka nie jest objeta ochrong konserwatorska w mysl ustawy z dnia 23
lipca 2003r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2018 r. 2067 ze
zmiananii).

3) Ustalenia dotyczgce ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:



a) w zakresie ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi majg zastosowanie przepisy
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2018 r.
poz. 799 ze zmianami),

b) teren inwestycji potozony jest w granicach obszaru Natura 2000 Puszcza
Piska, w odniesieniu do ktdérego majg zastosowanie przepisy ustawy z dnia 16
kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1614 ze zmianami),
c) zgodnie z art. 96 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz.
2081 ze zmianami), ,Organ wiasciwy do wydania decyzji wymaganej przed
rozpoczeciem realizacji przedsiewziecia, innego niz przedsiewziecie moggce
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, ktére nie jest bezposrednio zwigzane z
ochrong obszaru Natura 2000 lub nie wynika z tej ochrony, jest obowigzany do
rozwazenia, przed wydaniem tej decyzji, czy przedsiewziecie moze potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na obszar Natura 2000". W przedmiotowej sprawie organ
stwierdza, iz inwestycja objeta niniejsza decyzjg nie wptywa potencjalnie
znaczgco na obszar Natura 2000 (inwestycja dotyczy terenu zainwestowanego);
d) projektowany obiekt nie nalezy do rodzaju przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepisow rozporzgdzenia Rady
Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2016r. poz. 71);

e) budowa charakterem, skalg, formg i rodzajem uzytych materiatébw winna
harmonizowaé z otoczeniem, krajobrazem oraz nawigzywaé do dobrych
przyktadow istniejgcej w sgsiedztwie zabudowy.

4) Ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjnej:
Obstuga komunikacyjna istniejagcym zjazdem z ulicy Le$nej na warunkach
zarzadcy, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5) Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) energia elektryczna — istniejgce przytacze;
b) zaopatrzenie w wode — istniejgce ujecie, studnia wiasna;
c¢) kanalizacja sanitarna — istniejgce, wtasna oczyszczalnia $ciekow;
d) odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowy sptyw wéd opadowych w
granicach wtasnych dziatki zgodnie z przepisami odrebnymi;
e) zaopatrzenie w ciepto — indywidualny system zaopatrzenia w ciepto z
wyfaczeniem systemow wysokoemisyjnych;
f) odpady state — gromadzenie odpadéw statych w typowych pojemnikach
umozliwiajgcych  segregacje, z  wywozem  przez  wyspecjalizowane
przedsiebiorstwo na sktadowisko odpadow; zakaz utylizacji odpadéw w granicach
wiasnych dziatki.

3. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich
Przy zagospodarowaniu terenu nalezy speti¢ wymagania dotyczace intereséw prawnych
0s6b trzecich w granicach okreslonych przez ustawy i zasady wspotzycia spotecznego.

4. Linie rozgraniczajace teren inwestycji
Linie rozgraniczajgce teren inwestycji oznaczone sg na mapie stanowigcej zatgcznik nr 1
do decyzji, ktorg otrzymuje inwestor. Akta sprawy znajdujg sie w Urzedzie Miasta i Gminy
w Mikotajkach.

5. Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu



Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie
warunkoéw, o ktorych mowa w art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zawierajg zataczniki nr 2 i 3 do niniejszej decyzji.

Uzasadnienie decyzji

Pani Agnieszka Dobrzyn reprezentujgca Instytut Biologii Doswiadczalnej im. M.
Nenckiego PAN ztozyta wniosek o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla
przedmiotowej inwestycji. Poniewaz wnioskowany teren nie jest objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, przygotowanie projektu decyzji powierzono osobie, o
ktérej mowa w art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W trakcie postepowania przeprowadzono zgodnie z art. 53 ust. 3 pkt. 2 analize stanu
faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sig realizacje inwestycji.

W ftrakcie postepowania zgodnie z art. 53 ust. 3 pkt. 1 przeprowadzono analize
warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych z przepiséw
odrebnych, z ktérej wynika, ze w stosunku do wnioskowanego terenu majg zastosowanie
nastepujgce przepisy odrebne:

- ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 2068 ze
Zmianami),

- ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1614 ze
zmianami) oraz przepisy wykonawcze do tej ustawy.

W wyniku przeprowadzonej analizy (zat. 2 i 3 do niniejszej decyzji) stwierdzono, ze spetnione
pozostajg przepisy art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1. przynajmniej jedna dziatka sgsiednia dostepna z tej samej drogi publicznej
zabudowana jest w sposdb pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej
zabudowy;

2. wnioskowany teren posiada dostep do drogi publicznej;

3. istniejgce uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego;

4. teren nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i le$nych na cele
nierolne i nielesne;

5. zamierzenie budowlane jest zgodne z przepisami odrebnymi.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 8 uzyskano uzgodnienie z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska jako organem wiaéciwym do uzgadniania w zakresie obszaréw objetych
ochrong na podstawie przepisow o ochronie przyrody. Pismem z dnia 23.08.2019r.
(doreczono 23.08.2019r.) zwrécono sie do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Olsztynie o uzgodnienie projektu niniejszej decyzji. Zgodnie z art. 53 ust 5c¢c. ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie wyrazenie stanowiska w terminie 21 dni
od dnia otrzymania projektu decyzji, o ktérej mowa w art. 51 ust. 1, przez regionalnego
dyrektora ochrony $rodowiska uznaje sie za uzgodnienie decyzji. Termin 21 dni uptynat dnia
13.09.2019r., w zwigzku z tym projekt traktuje sie jako uzgodniony.

Pozostate warunki:
1. Projektowanie zleci¢ uprawnionej jednostce.
2. Projektowac zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Zgodnie z art. 63 ust. 2 i 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci i uprawnien
0séb trzecich.

Whioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do gruntu nie przystugujg roszczenia o zwrot
naktadow poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg ustalajgcg warunki zabudowy.



Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy odwofanie do Samorzgdowego Kolegium Odwofawczego
w QOlsztynie za posSrednictwem Burmistrza Miasta Mikofajki w terminie 14 dni od jej
doreczenia. Zgodnie z art. 127a § 1 Kpa w trakcie biegu terminu do wniesienia odwofania
strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwofania wobec organu administracji
publicznej, ktory wydat decyzje. Zgodnie z art. 127a § 2 z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwofania przez
ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna. Zgodnie z art.
130 § 4 decyzja podlega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwofania, jezeli
jest zgodna z Zzgdaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekfy sie prawa do
wniesienia odwotania. Zgodnie z art. 16 § 3 decyzje ostateczne, ktérych nie mozna
zaskarzy¢ do sgdu, sg prawomocne.

Otrzymuija:
1. Pani Agnieszka Dobrzyn Instytut Biologii Do$wiadczalnej

im. M. Nenckiego PAN ul. Pasteura 3, 02-093 Warszawa,
2. pozostate strony postepowania
3. ala

Pobrano oplate skarbowa w wysokosci 107 zt.
Zgodnie z ustawg z dnia 16 listopada 2006r.
o oplacie skarbowej (Dz. U. z 2018 poz. 1044 t.j. ze zm. )

Sprawe prowadzi Katarzyna Patermann
Tel. 087 42 19 056



